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Σύστημα Πολεοδομικού Σχεδιασμού

� Ρυθμιστικό Σχέδιο

� Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο (τουλάχιστον 1 οικισμός
άνω το 2000 κατ.)και το Σχέδιο Οικιστικής
Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης

� Πολεοδομικές Μελέτες

� Πράξεις Εφαρμογής



ΓΕΝΙΚΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΑ ΣΧΕΔΙΑ (ΓΠΣ) ΚΑΙ ΣΧΕΔΙΑ

ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΑΝΟΙΚΤΗΣ ΠΟΛΗΣ

� Γενικό Πολεοδομικό Σχέδιο συντάσσεται:

όταν στην περιοχή μελέτης συμπεριλαμβάνεται ένας
τουλάχιστον οικισμός άνω των 2.000 κατοίκων, 

� ενώ συντάσσεται ΣΧΟΟΑΠ: στην περίπτωση που όλοι
οι οικισμοί έχουν λιγότερους από 2.000 κατοίκους



ΓΕΝΙΚΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΑ ΣΧΕΔΙΑ (ΓΠΣ) ΚΑΙ ΣΧΕΔΙΑ

ΧΩΡΙΚΗΣ ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΑΝΟΙΚΤΗΣ ΠΟΛΗΣ

� To νέο διευρυμένο, ΓΠΣ,   για την πολεοδομική
ρύθμιση του συνόλου του αστικού και
περιαστικού χώρου του κάθε οικισμού με πληθυσμό
πάνω από 2.000 κατοίκους και

� To ΣΧΟΟΑΠ ,  ως επιτελικό σχέδιο για κάθε
ενότητα γειτονικών πρώην Κοινοτήτων του μη
αστικού χώρου που ανήκουν στον ίδιο
Καποδιστριακό Δήμο.



ΓΕΝΙΚΑ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΑ ΣΧΕΔΙΑ (ΓΠΣ) ΚΑΙ ΣΧΕΔΙΑ ΧΩΡΙΚΗΣ

ΟΙΚΙΣΤΙΚΗΣ ΟΡΓΑΝΩΣΗΣ ΑΝΟΙΚΤΗΣ ΠΟΛΗΣ

Και οι δύο μελέτες συντάσσονται:
� με κοινές κατευθύνσεις και μεθοδολογίες, 
� έχουν κοινές τεχνικές προδιαγραφές, 
� σταθερότυπα, 
� διαδικασίες γνωμοδότησης και έγκρισης. 

Τι κάνει η μελέτη ΓΠΣ-ΣΧΟΟΑΠ :
� συνεκτιμά τα διαθέσιμα στοιχεία του ευρύτερου

χωροταξικού σχεδιασμού,
� τα απορρέοντα στοιχεία από υφιστάμενες η υπό

εξέλιξη μελέτες χωροταξικού χαρακτήρα, 
� καθώς και τις χωροταξικές κατευθύνσεις του οικείου

Νομού και της οικείας Περιφέρειας (Ν. 2742/99).



Περιεχόμενο ΓΠΣ -ΣΤΑΔΙΑ ΜΕΛΕΤΗΣ

� ανάλυση των χαρακτηριστικών του φυσικού και
ανθρωπογενούς περιβάλλοντος της περιοχής , 

� καταγραφή των υφισταμένων χρήσεων και εντοπισμό
σύγκρουσης τους,

� καταγραφή των δικτύων υποδομής, 

� εντοπισμό και ερμηνεία των τοπικών προβλημάτων

� καθώς και διερεύνηση των αναπτυξιακών τάσεων.

Α’ ΣΤΑ∆ΙΟ: ΑΝΑΛΥΣΗ-∆ΙΑΓΝΩΣΗΣ -
ΠΡΟΟΠΤΙΚΩΝ

ΠΗΓΗ: Υπουργική Απόφαση µε αριθµ. 9572/1845/7.4.00 (ΦΕΚ 209 
∆)



Περιεχόμενο ΓΠΣ & ΣΧΟΟΑΠ

� Πρόταση χωρικής ανάπτυξης που προσδιορίζει:

- τις περιοχές ειδικής προστασίας (ΠΕΠ) που δεν
πρόκειται να πολεοδομηθούν, 

-τις περιοχές ρυθμιζόμενης πολεοδόμησης (ΠΕΡΠΟ), 

- τις περιαστικές περιοχές για τις οποίες απαιτείται
έλεγχος και περιορισμός της οικιστικής εξάπλωσης
(Ζώνες Οικιστικού Ελέγχου-ΖΟΕ)

- τις πολεοδομημένες και προς πολεοδόμηση περιοχές

- και τμήματα οικισμού που έχουν ανάγκη ανάπλασης ή
αναμόρφωσης.



ΔΟΜΗ ΓΠΣ
Α. ΑΝΑΛΥΣΗ

� Κεφ.Α.1. Χωροταξική θεώρηση

� Κεφ.Α.2. Αναπτυξιακή Φυσιογνωμία του Δήμου

� Κεφ.Α.3. Δεδομένα του Χώρου και του Περιβάλλοντος

� Κεφ.A.4 Πολεοδομική Οργάνωση

� Κεφ.Α.5 Αξιολόγηση Δεδομένων – Προβλημάτων –
Προοπτικών

� Κεφ. A.6 Εναλλακτικά Σενάρια Οικιστικής
Οργάνωσης

a_gps_f.pdfΠΗΓΗ: Υπουργική Απόφαση µε αριθµ. 9572/1845/7.4.00 (ΦΕΚ 209 ∆)



ΔΟΜΗ ΓΠΣ -ΣΧΟΟΑΠ

Στάδιο B: ΠΡΟΤΑΣΗ

Π.1. Δομικό σχέδιο χωρικής οργάνωσης του
Δήμου
Π.2. Οργάνωση Χρήσεων γης και Προστασία
Περιβάλλοντος ΟΤΑ
Π.3. Πολεοδομική Οργάνωση

Π.3.1.: Πολεοδομική οργάνωση
Π.3.2.: Ζώνες κινήτρων, μηχανισμών, παρεμβάσεων

Προτεινόμενες περιοχές Ανάπλασης
Π.3.3.: Γενικές Αστικές υποδομές, Υποδομές ποιότητας

ζωής,Υποδομές ασφάλειας, προστασίας
b1_gps.pdf



ΑΣΚΗΣΗ

ΧΩΡΙΣΤΕΙΤΕ ΣΕ ΟΜΑ∆ΕΣ ΚΑΙ

∆ΙΑΒΑΣΤΕ ΤΟ ΚΕΙΜΕΝΟ. 
ΣΤΟΧΟΣ Η ∆ΙΑΜΟΡΦΩΣΗ ΤΟΥ

ΠΙΝΑΚΑ ΤΗΣ SWOT ANALYSIS.



ΚΑΙ ΑΛΛΑΓΕΣ ΣΤΟ ΠΛΑΙΣΙΟΥ ΤΟΥ ΑΣΤΙΚΟΥ
ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ



ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΤΟΥ

ΚΑΛΛΙΚΡΑΤΗ
� ΣΥΝΝΕΝΩΣΗ ΟΤΑ-ΝΕΟΙ ΔΗΜΟΙ

(ΥΠΟΧΡΕΩΤΙΚΗ ΣΥΝΝΕΝΩΣΗ Α’ ΟΤΑ – ΑΠΌ 1034 
ΣΕ 325)

� ΔΗΜΙΟΥΡΓΙΑ ΑΙΡΕΤΗΣ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΣ

� ΔΗΜΙΟΥΡΓΙΑ ΜΗΤΡΟΠΟΛΙΤΙΚΗΣ
ΑΥΤΟΔΙΟΙΚΗΣΗΣ

� ΚΑΤΑΡΓΗΣΗ ΤΩΝ 54 ΝΑ

� 7 ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΕΣ ΚΡΑΤΙΚΕΣ ΔΙΟΙΚΗΣΕΙΣ

� ΔΗΜΟΤΙΚΕΣ ΚΑΙ ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΕΣ ΕΚΛΟΓΕΣ
ΚΆΘΕ 5 ΧΡΟΝΙΑ



Κεντρικό Κράτος

Αποκεντρωµένη
∆ιοίκηση

ΑΙΡΕΤΕΣ Περιφέρειες ∆ήµοι

Περιφερειακές ∆ηµοτικές
Ενότητες Ενότητες

Αυτοτελής

Υπηρεσία

Εποπτείας

ΟΤΑ

Ελεγκτής

Νοµιµότητας

τοπικές

κοινότητες

<2.000

κατοίκων

δηµοτικές

κοινότητες

>2.000

κατοίκων



ΝέαΝέα όργαναόργανα
θεσπίζονταιθεσπίζονται & & 
λειτουργούνλειτουργούν στουςστους
νέουςνέους ΟΤΑΟΤΑ

Οικονοµική Επιτροπή:

Αποτελείται από τον αρµόδιο

αντιδήµαρχο & 6-10 µέλη. 
Είναι υπεύθυνη για τη

συγκρότηση, παρακολούθηση
& έλεγχο της οικονοµικής
λειτουργίας του δήµου

Επιτροπή

ποιότητας

ζωής: 

Σε δήµους

>10.000

«Συµπαραστάτης»

∆ηµότη & Επιχείρησης:

Πρόσωπο εγνωσµένου

κύρους, θα δέχεται
καταγγελίες για

κακοδιοίκηση στο δήµο

∆ηµοτική επιτροπή

διαβούλευσης: 

γνωµοδοτικό όργανο

σε δήµους >10.000

Συµβούλιο ένταξης

µεταναστών:

Γνωµοδοτικό

όργανο µε 5-11 
µέλη

Εκτελεστική

Επιτροπή:αποτελείται από
τον δήµαρχο & τους
αντιδηµάρχους, είναι
συλλογικό όργανο & 

παρακολουθεί της εφαρµογή

της δηµοτικής πολιτικής



ΑΛΛΑΓΕΣ ΚΑΙ ΜΕΤΑΒΑΣΗ ΣΕ
ΝΕΑ ΔΕΔΟΜΕΝΑ ΧΩΡΙΚΟΥ

ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ



ΚΑΛΛΙΚΡΑΤΗΣ

� ΝΕΟΙ ΔΗΜΟΙ ΜΕΓΑΛΥΤΕΡΗΣ ΧΩΡΙΚΗΣ
ΕΜΒΕΛΕΙΑΣ

� ΝΕΕΣ ΑΡΜΟΔΙΟΤΗΤΕΣ ΧΩΡΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ

� ΒΑΣΙΚΕΣ ΑΛΛΑΓΕΣ ΣΤΗΝ ΜΕΤΑΒΑΣΗ ΣΤΟΝ
ΚΑΛΛΙΚΡΑΤΗ ΣΕ ΘΕΜΑΤΑ ΧΩΡΙΚΟΥ
ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ



ΑΛΛΑΓΕΣ

� Δημιουργία της Διεύθυνσης Περιβάλλοντος –
Πολιτικής Προστασίας

� Νέες αρμοδιότητες πολεοδομικού σχεδιασμού

� Λειτουργική αναβάθμιση



ΝΕΕΣ ΑΡΜΟΔΙΟΤΗΤΕΣ

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ

-1

�Η έκδοση οικοδομικών αδειών, έλεγχος και πρόστιμα σε
αυθαίρετα

�Ο έλεγχος όλων των απαραίτητων τεχνικών μελετών
�Ο έλεγχος εφαρμογής ρυμοτομικών σχεδίων
�Η σύνταξη διαγραμμάτων εφαρμογής και διαγραμμάτων

διαμορφωμένης κατάστασης.
� Ο έλεγχος τοπογραφικών διαγραμμάτων που

προορίζονται για σύνταξη πράξεων τακτοποιήσεως
�και αναλογισμού ή πράξεων εφαρμογής.
�Επίβλεψη τοπογραφικών μελετών και μελετών Πράξεων

Εφαρμογής Σ.Π.
�Η σύνταξη Πράξεων Εφαρμογής.



ΝΕΕΣ ΑΡΜΟΔΙΟΤΗΤΕΣ

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ

ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ-2

� Η προκαταρκτική πρόταση ανάπλασης ορισμένης
περιοχής, 

� Η γνωμοδότηση για παρέκκλιση από τους όρους
δόμησης κατασκευής κτιρίων που προορίζονται για
γεωκτηνοτροφικές, γεωπτηνοτροφικές ή
υδατοκαλλιεργητικές εγκαταστάσεις, καθώς και
εγκαταστάσεις αποθήκευσης λιπασμάτων, φαρμάκων, 
ιχθυοτροφών, κτλ.

� Η εφαρμογή πολεοδομικών σχεδίων και συναφών
εκτελεστών πράξεων, που δεν έχουν γενικότερο
χαρακτήρα.

� Ο έλεγχος εφαρμογής ρυμοτομικών σχεδίων στο
έδαφος



Πηγή: Επιµορφωτικό Υλικό Αιρετών, 
Νοέµβριος –∆εκέµβριος 2010



Πηγή: Επιµορφωτικό Υλικό Αιρετών, 
Νοέµβριος –∆εκέµβριος 2010



Πηγή: Επιµορφωτικό Υλικό Αιρετών, 
Νοέµβριος –∆εκέµβριος 2010



Πηγή: Επιµορφωτικό Υλικό Αιρετών, ΕΕΤΑΑ, 
Νοέµβριος –∆εκέµβριος 2010





Θεσμικό πλαίσιο

� Άρθρο 266 ν. 3852/2010 (για Δήμους)

� Άρθρο 268 ν. 3852/2010 (για Περιφέρειες)

� Άρθρα 203- 207 ΚΔΚ

� Υ.Α.18183, ΦΕΚ534, 13/4/2007 «Δομή και Περιεχόμενο Ε.Π»

� Π.Δ. 185/2007 «Όργανα και διαδικασία κατάρτισης, 
παρακολούθησης και αξιολόγησης των Ε.Π. των Ο.Τ.Α.»



Χαρακτηριστικά Ε.Π.
�Ολοκληρωμένο πρόγραμμα τοπικής/περιφερειακής

ανάπτυξης και βελτίωσης της διοικητικής ικανότητας
του ΟΤΑ

�Οργανικό στοιχείο της καθημερινής λειτουργίας και
διοίκησης του Δήμου/Περιφέρειας

�Υλοποιείται μέσω του Ετήσιου Προγράμματος Δράσης
του ΟΤΑ και των Νομικών προσώπων του

�Εκπονείται με τη συμμετοχή όλων των εμπλεκόμενων
�Τίθεται σε διαβούλευση

�Αξιοποιεί δείκτες επίδοσης



ΦΑΣΕΙΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΥ

ΣΤΑ∆ΙΟ Α: 

Αποτύπωση και Αξιολόγηση του Εξωτερικού και

Εσωτερικού Περιβάλλοντος του ΟΤΑ –

Στρατηγικός Σχεδιασµός

ΣΤΑ∆ΙΟ Β’ : Έγκριση στρατηγικού σχεδίου

διαβούλευση

ΣΤΑ∆ΙΟ Γ’: Επιχειρησιακός προγραµµατισµός

ΒΑΣΗ ∆Ε∆ΟΜΕΝΩΝ ΤΕΧΝΙΚΩΝ ∆ΕΛΤΙΩΝ

messini.xlsx

ΣΤΑ∆ΙΟ ∆’ : Οικονοµικός προγραµµατισµός και

∆είκτες Αξιολόγησης

ΣΤΑ∆ΙΟ Ε’: ∆ηµοσιότητα-Εφαρµογή Ε.Π. 



Δομή – Περιεχόμενο Ε.Π.

� Ενότητα 1: Στρατηγικός σχεδιασμός
• Κεφάλαιο 1.1. : Περιγραφή και αξιολόγηση της υφιστάμενης κατάστασης
• Κεφάλαιο 1.2.:  Στρατηγική του Ο.Τ.Α. και αναπτυξιακές προτεραιότητες

� Ενότητα 2: Επιχειρησιακός προγραμματισμός
• Κεφάλαιο 2.1.: Στόχοι και δράσεις
• Κεφάλαιο 2.2.: Πενταετής προγραμματισμός των δράσεων

� Ενότητα 3: Οικονομικός προγραμματισμός & δείκτες
παρακολούθησης - αξιολόγησης

• Κεφάλαιο 3.1.: Οικονομικός προγραμματισμός
• Κεφάλαιο 3.2.: Δείκτες παρακολούθησης και αξιολόγησης του

προγράμματος



•Άξονας 1
Περιβάλλον-Ποιότητα Ζωής

Άξονας 2
Τοπική Ανάπτυξη και Οικονοµία

Άξονας 3
Κοινωνικής Πολιτικής

Άξονας 4
Λειτουργικής Αναβάθµισης του ∆ήµου στην Νέα Εποχή

Εσωτερική Ανάπτυξη του ∆ήµου

Άξονας 5
Οικονοµικός προγραµµατισµός.

Οι άξονες του επιχειρησιακού προγράµµατος.



ΚΑΛΛΙΚΡΑΤΗΣ και

ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΙΑΚΑ

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΤΑ

ΠΡΟΥΗΓΟΥΜΕΝΗ

ΕΜΠΕΙΡΙΑ -230 ΕΠ


